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ANDELSBOLIGFORENINGEN LYSHGJG_ARD

30. april 2018
Navn, hjemsted og formal.

§1
Foreningens navn er Andelsboligforeningen LYSH@JGARD, VALBY. Foreningens hjemsted er Kebenhavns

Kommune.

§2.
Foreningens formal er at erhverve, udleje, eje og administrere ejendommen matr. nr. 1552 og 1955 Valby, beliggende
Lyshejgérdsvej 59 - 63, Overskousvej 10 - 20 og 9 - 19, Lyshgj Alle 10 - 14 og Bredahlsvej 10 - 20, 2500 Valby,
herunder at tilslutte sig bredbandsnet og lignende eller at erhverve, eje og drive felles telefoncentral med mulighed for
opkobling til elektronisk datakommunikation.

Medlemmer.

§3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samtidig med optagelsen som medlem
overtager brugsretten til en bolig, og flytter ind i foreningens ejendom jf. dog stk. 2. Medlemmet skal rettidigt betale det
til enhver tid fastsatte indskud.

Stk. 2. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for sig og sin husstand.
Stk. 3. Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4. Lejere, der havde brugsret til boliger i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som ikke indmeldte sig pa dette
tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter bestyrelsens beslutning. Bestyrelsens afgerelse kan indbringes for
generalforsamling.

Stk. 5. Hver andelshaver ma kun have brugsret til én bolig, og er forpligtet til at bebo denne, jf. dog § 12. medmindre
andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold,
ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

Stk. 6. Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 sege den overdraget til en person, der
optages som medlem af foreningen i overensstemmelse med stk. 1, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for
en ejendomsfunktionar.

Indskud, heftelse og andel.

§4.
For beboere, der ved stiftelsen indtreder som medlemmer, udger indskuddet et belab svarende til kr. 273,23 pr. m? lejet
areal. Oversigt herover underskrives af den pa den stiftende generalforsamling valgte bestyrelse, og skal lebende
ajourferes i nedvendigt omfang. Indskuddet betales kontant, idet dog medlemmerne er berettiget til at modregne, hvad
der ved stiftelsen indestér som depositum eller forudbetaling eller p& indvendig vedligeholdelseskonto.

Stk. 2. Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal der ud over indskud, indbetales et tillzegsbelab, siledes at
indskud plus tilleegsbelab svarer til den pris, som efter § 20 godkendes for andel og lejlighed.

§ 3.

Et medlem hzfier alene med sit indskud for forpligtigelser, der vedrerer foreningen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2. Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages realkreditlén eller pengeinstitutlan,
der er sikret ved pantebrev eller hdndpant i et ejerpantebrev, hafter medlemmerne kun personligt, pro rate for denne
pantegeld, hvis krgditor udirykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3. Et medlem eller dettes bo hefter efter stk. 1 og stk. 2, indtil en ny andelshaver har overtaget boligen, og hermed
er indtradt i forpligtelsen.

§6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalforsamlingen kan foretage regulering
af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligernes indbyrdes verdi.
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§7.
Andelen kan kun overdrages, eller p& anden made overfores til andre i overensstemmelse med regleme i §§ 14 - 24. Ved
tvangssalg gelder dog de regler, der fremgér af den til enhver tid geeldende Lov om Andelsboligforeninger og andre
boligfzllesskaber (Andelsbolig-foreningslov).

Stk. 2. Andelen kan pantsettes i overensstemmelse med de regler, der til enhver tid geelder i henhold til
Andelsboligforeningsloven. Pantets vardi omfatter andel i foreningens formue samt verdien af forbedringer i
lejligheden og det inventar, der er s®rligt tilpasset eller installeret, jfr. vedtzgternes § 20. Andelshaveren skal betale alle
omkostninger i forbindelse med pantsatningen, herunder for foreningens lovp&budte bistand.

Stk. 3. For andelen udstedes pa forlangende andelsbevis, der lyder p& navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen
udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale.

§ 8.
Foreningen opretter en boligaftale med hvert medlem. Boligaftalen indeholder bestemmelser om boligens brug m.v.

Stk. 2. Indtil generalforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de @ndringer,
der folger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.

Boligafgift.
§9.

Generalforsamlingen fastsatter med bindende virkning for medlemmerne sterrelsen af pligtige pengeydelser, herunder
boligafgift, telefonbidrag, netbidrag og lignende, der skal erleegges sammen med boligafgiften. Generalforsamlingen kan
regulere boligafgiften, sdledes at det indbyrdes forhold mellem boligafgifternes sterrelse svarer til boligernes indbyrdes
vardi.

Stk. 2. Boligafgiften incl. varme a conto og antennebidrag er forfalden til betaling den forste i méneden.

Stk. 3. Ved manglende rettidig betaling af boligafgift og andre pligtige ydelser til foreningen erlegges ved pakrav et
gebyr, jfr. § 24, stk.2.

Stk. 4. Gebyret er pligtig ydelse, og ligestillet med betaling af boligafgift.
Vedligeholdelse m v.

§ 10.
Al vedligeholdelse inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset fra vedligeholdelse af falles forsyningsledninger,
udskiftning af udvendige dere samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsé eventuelle nedvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, s& som f.eks. udskiftning af gulve og kekkenborde. Andelshaverens
vedligeholdelsespligt omfatter ogsé forringelse, som skyldes slid og ®lde.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan fastsztte nermere regler om udferelse af den udvendige vedligeholdelse, herunder
vedligeholdelse af gérd- og havearealer.

Stk. 3. Vedtages det pa en generalforsamling at iverksette forbedringer i ejendommen, kan et medlem ikke modsatte
sig forbedringens gennemforelse.

Stk. 4. Forsemmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen krave nedvendig vedligeholdelse
foretaget inden for en narmere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at f3 eller skaffe sig adgang til boligen for at
konstatere, om vedligeholdelsesarbejderne er foretaget. Foretages vedligeho]delsen ikke inden for den fastsatte frist, kan
vedhgeholdelsesarbejdeme udferes af foreningen for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes efter
reglerne i § 24, dog kan brugsretten forst bringes til opher med 3 maneders varsel.

Forandringer.

§11.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i lejlighederne.

Stk. 2. Forandringer og installationer skal udfores handvaerksmassigt korrekt og i overensstemmelse med kravene i

A/B LYSHOIGARD - BREDAHLSVEJ 14 KLD - 2500 VALBY - TLF 36 30 38 62 - WWW.AB-LYSHOJGAARD DK



ANDELSBOLIGFORENINGEN LYSH@JG_ARD

byggelovgivning og andre offentlige forskrifter.

Stk. 3. Inden forandringer udferes, skal den skriftlig anmeldes til bestyrelsen, Anmeldelsen skal vzre ledsaget af en
kortfattet beskrivelse med nedvendigt tegningsmateriale, om de enskede forandringer og installationer. Arbejdet kan
igangsattes, nir bestyrelsen har meddelt, at den ikke har nogen indsigelser.

Stk. 4. Bestyrelsen kan med den af foreningen benyttede bygningssagkyndige eller arkitekt udarbejde retningslinier for
@&ndringer i lejlighederne, der skal falges af andelshaveren.

Stk. 5. Arbejder, der krver byggetilladelse, kan ikke ivarksettes, for byggetilladelsen har veret forevist bestyrelsen, og
efterfelgende skal ibrugstagningstilladelse forevises bestyrelsen. Betaling af gebyr pdhviler andelshaver. Andelshaver er
selv ansvarlig for, at alle forskrifter overholdes.

Stk. 6. Iverksettelse af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 7. Medferer forandringen indgreb pé bygning eller dennes installationer, kan bestyrelsen forlange arbejdet udfert af
ejendommens normalt benyttede handvarker.

Stk. 8. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer eller godkendte forandrings forsvarlighed og lovlighed.
Regler for erhvervelse af nabolejlighed.

§11A.
Andelshaver er berettiget til at sammenlagge to enkeltlejligheder til en ny samlet lejlighed. Der kan kun sammenlagges
en gang og kun pa samme etage.

Stk. 2. Sammenlagning kan kun finde sted efter skriftlig tilladelse fra foreningen og godkendelse fra Kebenhavns
Kommune, og kun med den af foreningen benyttede bygningssagkyndige eller arkitekt som tilsynsferende. De
nedvendige udgifter til gennembrydning af veeg, opmuring af hovedder samt maling af denne vaeg pa trappen atholdes af
andelshaveren.

Stk. 3. Alt arbejde ved sammenlazgning skal udferes af de af foreningen normalt benyttede handverkere. Det gzlder
arbejder, der ger indgreb i mure, vaegge, installationer og lignende.

Stk. 4. Foreningen udarbejder de n®rmere retningslinier for sammenlaegning, og disse skal falges. I modsat fald kan § 24
tages i anvendelse.

Stk. 5. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer eller godkendte forandrings forsvarlighed og lovlighed.
Fremleje m.v.

§12.
En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen (fremleje eller -14n) til andre end medlemmer af
sin husstand, med mindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 - 5.

Stk. 2. En andelshaver, der som medlem har beboet sin bolig i mindst 2 &r, er berettiget til at overlade brugen af sin
lejlighed i hejst 2 4r med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives, nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pé
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende for en begrenset periode péd hgjst 2 &r. Fremleje eller -1&n kan saledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, uanset om der matte veere sarlige grunde sd som svigtende salg.

Stk. 3. Tilladelse efter stk. 2 kan kun opnds, sdfremt skriftlig ansegning er indgivet til bestyrelsen senest 2 méneder for
den enskede fremleje eller det enskede fremlan skal treede i kraft og séfremt falgende betingelser er opfyldt:

a " Original skrifilig aftale om fremleje eller -1dn, der opbevares hos bestyrelsen, er forelagt
bestyrelsen senest | méned for det enskede ikrafttredelsestidspunkt, og saledes at det af aftalen
fremgér hvem, der skal bebo boligen og betingelserne herfor.

b Skriftlig tilladelse fra bestyrelsen foreligger, hvorved fremlejebetingelser for fremlejemalet er
godkendt, idet tilladelsen vil vare betinget af, at vederlag for brugen er moderat.

Stk. 4. Har en andelshaver ikke beboet sin bolig i mindst 2 &r, kan bestyrelsen, nér s@rlige grunde foreligger, efter et
samlet skon meddele tilladelse. Fremgangsméaden i stk. 3 skal ogsé i sddanne tilfzlde folges.
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Stk. 5. Delvis fremleje eller -14n kan tillades af bestyrelsen efter de betingelser, der felger af den til enhver tid geldende
lejelov. Fremgangsmaden i stk. 3 skal ogsa i sddanne tilfzlde folges.

Stk. 6 En andelshaver, der har boet i andelslejligheden i mindst 2 &r, er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt
eller delvis til ferie fritidsformal. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vere af 3 dages varighed og kan
sammenlagt hajst udgere 3 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de @vrige beboer i ejendommen skal senest ved opstart af
korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen fastsatter nermere regler for, hvordan underretning skal
ske. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og evrige regler overholdes af fremlejetager, jf. Stk. 7.

Stk. 7 Bestyrelsen kan negte andelshaver korttidsudlejning i en periode pd 2 &r, hvis andelshaver ikke overholder
betingelserne i stk. 6.

Stk. 8. Fremleje eller -1an i strid med ovennavnte bestemmelser kan medfere eksklusion efter § 24.
Husorden.

§ 13.
Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastsztte regler for husorden, husdyrhold m.v., jf.
dog stk. 2 - 4,

Stk. 2. Bestéende rettigheder om husdyrhold mv. kan ikke bortfalde for efter dyrets ded.
Stk. 3. Et medlem har dog altid ret til at holde forerhund, selvom evrige medlemmer er afskéret fra husdyrhold.
Stk. 4. Der er total forbud mod reptile husdyr.

Fazllesvaskeri,

§13A
Kun beboere af Andelsforeningen Lyshajgérd, samt personer med serlig tilladelse og som udferer servicefunktioner for
ejendommen, har adgang og brugsret til foreningens fellesvaskeri.

Stk. 2. Det er bestyrelsen, der fastsztter de narmere regler for brug af fellesvaskeriet. Herunder dbningstider,
vaskepriser mm.

Overdragelse.

§ 14.
Har en andelshaver varet medlem og beboet sin lejlighed i mindst 2 &r, og ensker andelshaver at overdrage sin andel, er
andelshaver berettiget til frit at overdrage sin andel i henhold til stk. 2, med mindre, der er enske om sammenlagning fra
en omkringliggende lejlighed.

Stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Negtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives senest 3
uger efter, at bestyrelsen har modtaget meddelelse om, hvem der indstilles. Andelshaver, der indstiller, kan ved nzgtet
godkendelse forlange, at bestyrelsen foreleegger spargsmalet pé en af bestyrelsen indkaldt ekstraordinar
generalforsamling. Anmodning om ekstraordinar generalforsamling skal forelegges bestyrelsen skriftlig senest 14 dage
efter modtagelse af afslag. Ekstraordinar generalforsamling skal atholdes senest 4 uger efter anmodning.

Stk. 3. Har andelshaver vaeret medlem og beboet lejligheden i mindre end 2 &r, og ensker at overdrage sin andel, kan
bestyrelsen forlange at foretage indstilling efter foreningens venteliste.

§ 15.
Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin bolig efter § 14, stk. 1, indstillet en anden i sit
sted, eller er overd}agelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage
andel og bolig samt de vilkar, overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 23.

§ le6.
En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt eller delvis til et husstandsmedlem,
der i mindst 2 &r har haft feelles husstand med andelshaveren. Den pagaldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel
negtelse af godkendelse skal begrundes skriftligt, jvf. dog § 14, stk. 2.
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Stk. 2. Overdragelsen sker i gvrigt efter de til enhver tid geldende regler i vedtagterne, herunder om fremgangsméden.
Stk. 3. Har andelsboligforeningen stillet garanti, skal denne vere aflyst inden overtagelse kan finde sted, jvf § 21
Dedsfald.
§17.
[ tilfelde af en andelshavers ded skal den pageldendes eventuelle agtefalle vare berettiget til at fortsette medlemsskab

og beboelse af boligen.

Stk. 2. Hvis der ikke efterlades segtefelle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andelen og boligen overtages af
nedennzevnte, idet der gives fortrinsret i den n@vnte reekkefalge

a. Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft fzlles husstand med den afdede 1 mindst 3 méneder.

b. Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand med den afdede i mindst 3
méneder.

c. Afdedes bern, bornebern, forzldre eller bedsteforaldre.

d. Personer, som af den afdade over for bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved
hans ded.

Erhververen skal ogsé i disse tilfelde godkendes af bestyrelsen

Stk. 3. Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgéende stykker berettigede personer finder §§ 20 -
23 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgdende stykker berettigede personer finder §§ 20 og 23
tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 23 stk. 5 - 7 om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfzlde
indtrader i afdedes forpligtigelser over for foreningen og eventuelt ldngivende pengeinstitut.

Stk. 4. Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den . i den méned, der indtreeder nastefter 3-
ménedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andelen og bolig og de vilkar, som overtagelsen skal ske pd, hvorefter det indkommende beleb afregnes til boet
efter reglerne i § 23.

Samlivsophavelse.

§ 18.
Ved ophavelse af samliv mellem &gtefzller er den af parterne, der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse
far retten til boligen, berettiget til at fortsztte eller indtraede i medlemskab og beboelse af boligen.

Stk. 2. Reglen i stk. | finder tilsvarende anvendelse ved ophevelse af samlivsforhold i gvrigt, sdfremt den person, der i
henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fazlles husstand med andelshaveren i mindst 2 &r feor
samlivsophzvelsen.

Stk. 3. Ved zgtefzlles fortszttelse af medlemsskabet og beboelse af boligen skal begge mgtefeller vare forpligtet til at
lade fortszttende =gtefzlle overtage andelen gennem skifte eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold hertil eller
ved overdragelse i henhold til stk. 2 finder §§ 20 - 23 tilsvarende anvendelse. Ved fortszttende ®gtefzlles overtagelse
gennem &gtefelleskifte finder §§ 20 og 23 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 23 stk. 5 - 7 om betaling og
afregning, idet fortszttende mgtefelle i disse tilfzelde indtreder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen
og eventuelt [Angivende pengeinstitut.

Opsigelse.

§ 19.
Andelshaverne kan ikke opsige medlemskab af foreningen og brugsret til lejligheden, men kan alene udtrade efter
reglerne i §§ 13-18 om overforelse af andel.

Overdragelsessum.

§20
Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen
kan kun godkende en rimelig pris og hejst et beleb opgjort efter nedenstiende retningslinier:

a. Verdien af andelen i foreningens formue settes til den pris, der er fastsat pa den seneste ordinzre
generalforsamling. Andelens pris fastsattes under iagttagelse af reglerne i Lov om
andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber. Generalforsamlingens prisfastsattelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have veret fastsat en hajere pris.
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b. Verdien af forbedringer i boligen ansettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
verdiforringelse p4 grund af alder og slitage.

Ci Verdien af inventar, der er serligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsettes under hensyntagen
til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uszdvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleg

respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2. Hvis, der samtidig med overdragelse af andelen, overdrages losere eller indgds anden retshandel, skal vederlaget
settes til vaerdien i fri handel. Erhververen skal indtil overtagelsedagen frit kunne afvise eller fortryde loserekebet eller
retshandlen.

Stk. 3 Fastswttelse af prisen for forbedringer, inventar og lesere sker pd grundlag af en opgerelse, udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.

Stk. 4. Fastszttelsen af prisen i henhold til stk. 1, litra d og for forbedringer, inventar og lesere foretages af skensmand
pa grundlag af den opgerelse, der er udarbejdet af fraflyitende andelshaver. Fraflyttende andelshaver og foreningen
udpeger fzlles skensmand, der skal vare bekendt med andelsboligforhold. Kan parterne ikke blive enige herom,
udpeges skensmanden af Andelsbolighavernes Fallesreprasentation (ABF).

Stk. 5. Skensmanden skal ved besigtigelse af boligen indkalde bdde den pagazldende andelshaver og bestyrelsen og
udarbejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skensmandens vurdering er bindende
for sdvel andelshaver som bestyrelsen. Skensmanden fastsaetter selv sit honorar, der betales af den fraflyttende
andelshaver.

Stk. 6. Afregning for salg af andelslejlighed sker altid direkte til overdrager ved fremsendelse af check direkte til
overdragers nye adresse.

Stk. 7. Overdrager er pligtig til skriftlig at oplyse sin nye adresse til Andelsboligforeningen Lyshejgéird. Sker dette ikke,
indestar belebet til endelig afregning. Indestdende beleb forrentes ikke overfor overdrager.

Stk. 8. Ved fraflytning er foreningen berettiget til at tilbageholde et belab til deekning af eventuel varmeefterbetaling.
Belobet afregnes med fraflyttede ved normal varmeafregning. Belobet forrentes ikke overfor fraflyttede. Belebets
starrelse fastseattes af bestyrelsen.

Finansiering af overdragelsessum.

: §21.
Safremt foreningen ifelge tidligere gzldende bestemmelser i vedtzgterne og Andelsboligforeningsloven har afgivet
garanti for 1&n i et pengeinstitut til delvis finansiering af overdragelsessummen, og lantager ikke betaler renter og afdrag
rettidigt, skal ldngiver skriftligt underrette foreningen om restancen.

Stk. 2. Hvis restance ikke er berigtiget efter pakrav, kan andelshaver ekskluderes efter § 24, stk. 1, nr 6.
Stk. 3. Ved afgivelse af pdkrav i henhold til stk. 2 gelder § 24, stk. 2.

§ 22.
Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kabet af andelen optaget et 1&n i et pengeinstitut, skal bestyrelsen
ikke underrette pengeinstituttet om godkendelse af salg af andelen, selvom pengeinstituttet udtrykkeligt har anmodet
herom.

Stk. 2. Der kan ildge gives transport i et fremtidigt provenu. jf § 7.
Fremgangsméade.
§ 23,
Inden aftalens indgéelse skal slgeren udlevere et eksemplar af andelsboligforeningens vedtagter til keberen samt
andelsboligforeningen seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med specifikation af

prisen for andelen, herunder udferte forbedringer, lesere og inventar. Szlgeren skal endvidere inden aftalens indgéelse
skriftligt gere keberen bekendt med indholdet af bestemmelserne i Lov om Andelsboligforeninger og andre
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Boligfzllesskaber om prisfastsattelse, om adgangen til at haeve aftalen eller krave prisen nedsat samt bestemmelserne
om straf.

Stk. 2. Mellem szlger og keber oprettes en skriftlig salgsaftale. Salgsaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om
godkendelse efter stk. 3. Aftaleformularen skal vaere den af bestyrelsen udarbejdede og godkendte salgsaftale.

Stk. 3. Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Bestyrelsen skal senest 3 uger efter aftalen er
forelagt denne, meddele om aftalen kan godkendes.

Stk. 4. Er der indget anden aftale mellem parterne i forbindelse med kebet af andelen angéende forbedringer,
losareeffekter eller andre genstande i lejligheden, som ikke fremgér af salgsaftalen, medferer dette, at en sddan aftale er

ugyldig.

Stk. 5. Erhververen skal efter bestyrelsens nermere bestemmelse indbetale overdragelsessummen og eventuelle
omkostninger kontant til foreningen eller stille bankgaranti for belobet. Efter fradrag af foreningens tilgodehavender og
af et beleb, der métte vere nedvendig til indfrielse af et garanteret 14n, udbetales overdragelsessummen forst til
eventuelle andre rettighedshavere end overdrageren, herunder pant- og udlegshavere, og dernzst til overdrageren.
Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belab til
sikkerhed for dennes forpligtelser. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvidere berettiget til at
tilbageholde et rimeligt beleb til dekning af kaberens eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Ved
afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af et garanteret l4n, saledes at garantien kan
frigives. Udbetaling af restbelebet skal ske senest 6 uger efter overtagelsen med mindre der er gjort skriftlig indsigelse
over kebsprisen jfr. stk. 6. Indestiende beleb i forbindelse med salg forrentes ikke overfor szlger og keber.

Stk. 6. Snarest mulig og inden 2 uger efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og
losere, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 7. Forlanger keberen prisnedslag for sddanne mangler, skal bestyrelsen, hvis kravet skennes rimeligt, tilbageholde
et tilsvarende belab ved afregningen til selgeren, sdledes at belgbet ferst udbetales, nér det ved et endeligt forlig eller
endelig retsafgerelse mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer. Indestdende beleb i forbindelse med salg
forrentes ikke overfor slger og keber.

Stk. 8. Alle omkostninger i forbindelse med overdragelse af andelen betales af fraflyttende andelshaver. Omkostninger
omfatter bl.a. vederlag for almindelig ekspedition samt omkostninger i forbindelse med afregning af
overdragelsessummen, herunder gebyr og vederlag i anledning af forespergelse til andelsboligbogen og i anledning af
betaling til andre rettighedshavere end overdrageren.

Eksklusion.
§ 24
Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i falgende tilfzlde:
1. Niér et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det skyldige beleb
senest 14 dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.
2. Néar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlzegges sammen med

denne eller anden ydelse ligestillet hermed, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 14
dage efter, at skriftligt pAkrav herom er kommet frem til medlemmet.

3. Nér et medlem groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, og trods pékrav ikke foretager den
nodvendige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jfr. § 10.
4. Nér et medlem ger sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger ejeren til at haeve lejemalet.
3. Nér et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en storre pris eller andre
. vilkar end godkendt af bestyrelsen.
6. Nér et medlem misligholder et af foreningen ydet 1an, eller et 1&n, som foreningen har stillet garanti

for, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest 14 dage efter, at skriftlig pakrav herom er
kommet frem til medlemmet, eller p4 anden méde har frigjort foreningen for sin garantiforpligtelse.
7. Nér et medlem eller dennes husstand ikke selv benytter boligen, jvf. § 3 stk.5.

Stk. 2. For afgivelse af pakrav i henhold til § 24, stk. 1.kan foreningen beregne sig et gebyr svarende til det, der ved

manglende betaling af pligtig pengeydelse kan afkraeves en lejer i henhold til den til enhver tid gldende lejelovgivning.
Gebyret er pligtig pengeydelse og manglende betaling deraf kan indebere eksklusion og opher af brugsret.
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Stk. 3. Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Stk. 4. Alle udgifter i forbindelse med eksklusion afholdes af det ekskluderede medlem ved modregning i det samlede
salgsbeleb.

Generalforsamling.
§ 25.

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinare generalforsamling atholdes hvert 4r inden 4
méneder efter regnskabsérets udleb med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.

2) Bestyrelsens beretning.

3) Foreleggelse af arsregnskab, forslag til verdianszttelse og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af &rsregnskabet og verdiansattelsen.

4) Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel @ndring af boligafgiften samt fastsa®tielse af ovrige pligtige
pengeydelser.

5) Valg af revisor.

6) Eventuel valg af administrator.
7 Forslag.

8) Valg til bestyrelse.

9) Eventuelt.

Stk. 2. Ekstraordin®r generalforsamling afholdes, nér en generalforsamling eller et flertal af bestyrelsens medlemmer
eller 1/4 af medlemmerne af foreningen eller administrator forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 26.
Generalforsamlingen indkaldes skriftlig med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzr generalforsamling om
nedvendigt kan nedsattes til 8 dage. Indkaldelse skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2. Forslag, som enskes behandlet pd generalforsamlingen, skal veere formanden i hende senest § dage for
generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pé en generalforsamling, hvis det enten er nzvnt i indkaldelse eller
andelshaverne ved opslag eller pd lignende méde senest 3 dage for generalforsamlingen, er gjort bekendt med, at det
kommer til behandling.

Stk. 3. Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige husstandsmedlemmer. Administrator
og revisor samt reprasentanter for andelshaverne har adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.

Stk. 4. Personer, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pd generalforsamlingen.

Stk. 5. Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin zgtefzlle eller et myndigt
husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§27.

Beslutninger pd generalforsamlingen treeffes af de modende stemmeberettigede ved simpelt flertal, undtagen hvor det
drejer sig om vaesentlige forandringer af flles bestanddele og tilbehor samt, vedtaegtseendringer, salg af fast ejendom
eller foreningens oplesning.

Stk. 2. Forslag om vaesentlige forandringer af fizlles bestanddele og tilbeher eller vedtzgtsendringer kan kun vedtages
pé en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er reprasenteret og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke mindst
2/3 af medlemmerne reprasenteret pd generalforsamlingen, men er mindst 2/3 af de fremmedte eller reprasenterede for
forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med mindst 2/3
flertal, uanset hvot; mange der er reprasenteret.

Stk. 3. Ved salg af fast ejendom eller oplesning skal mindst 3/4 af medlemmerne vere til stede.
§ 28.

Generalforsamlingen valger selv sin dirigent. Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.
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Bestyrelse.

§ 29.
Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og udfere
generalforsamlingens beslutninger.

§ 30.
Bestyrelsen bestar af en formand, en kasserer og 3 — 5 gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 2. Samtlige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlingen for 2 &r ad gangen.

Stk. 3. P4 hver ordinar generalforsamling i ulige dr afgar henholdsvis 4 medlemmer (formanden og 3 medlemmer) og i
lige &r 3 medlemmer (kasseren og 2 medlemmer).

Stk. 4. Som bestyrelsesmedlemmer kan valges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem kan kun vaelges én person fra hver hustand og kun en person, der bor i andelsforeningen.
Bestyrelsesmedlemmet skal udtraede séfremt alle betingelser ikke er opfyldt.

Stk. 5 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n@stformand og en sekretzr.

Stk. 6 Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til
nyvalg for tiden indtil nzste ordinare generalforsamling.

Stk. 7. Vederlag til bestyrelsen fastsattes hvert ar i budgettet.

§31L.
Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sdfremt han eller en person, som han er beslaegtet eller
besvogret med eller har lignende tilknyting til, kan have serinteresser i sagens afgerelse.

Stk. 2. Der tages referat af bestyrelsesmederne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i
medet.

Stk. 3. I evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 32.
Bestyrelsesmede indkaldes af formanden eller, i dennes fraver, af naestformanden, si ofte anledning findes at foreligge,
samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begarer det.

Stk. 2. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af medlemmerne herunder formanden eller nastformanden,
er til stede.

Stk. 3. Beslutning treeffes af de medende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Stir stemmerne lige, ger
formandens eller, i hans/hendes fraver, nastformandens stemme udslaget.

§ 33.
Foreningen tegnes af formanden og tre andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Administration.

§ 34.
Generalforsamlingen kan valge en administrator til at forestd ejendommens almindelige skonomiske og driftsmassige
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afstte administrator. Bestyrelsen treeffer nezrmere aftale med
administrator om l;ans opgaver og befajelser.

Stk. 2. Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen ejendommens administration,
efter reglerne i stk. 3-5.

Stk. 3. Bortset fra en mindre kassebeholdning skal foreningens midler indsattes p szrskilt konto i et pengeinstitut
oprettet i foreningens navn. Traek pd kontoen kan kun foretages ved underskrift fra 2 bestyrelsesmedlemmer i forening.
Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med salg af andele, skal ske
direkte til den naevnte konto.
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Stk. 4. Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkonomiske ansvar overfor foreningen tegner foreningen en
bestyrelsesansvarforsikring.

Regnskab og revision.

§ 35.
Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af hele bestyrelsen
og administrator, hvis en sadan er valgt, jfr. § 34.

Stk. 2. I forbindelse med fremlzggelsen af &rsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til generalforsamlingens godkendelse
vedrerende fastsattelse af andelens verdi for tiden indtil naste ordinzre generalforsamling, jfr. § 20 stk. 1 litra a.
Forslaget anferes som note til regnskabet

Stk. 3. Hvert r medtages som en s@rlig post i regnskabet et belgb til henleggelse i en fond, der efter generalforsamlings
bestemmelse kan anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedringer og lignende. Belobets sterrelse fastsattes
hvert &r pa generalforsamlingen. Det belob, der er opsparet i fonden, kan ikke medregnes ved beregning af
andelsverdien.

Stk. 4. Regnskabséret fastszttes af bestyrelsen i samrdd med revisor og er for tiden 1.1. - 31.12.

§ 36.
Generalforsamlingen valger en statsautoriseret eller en registreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fore
revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsztte revisor.

Stk. 2. Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andelshaverne
samtidig med indkaldelse af den ordin@re generalforsamling.

Oplasning.

§ 37.
Oplesning ved likvidation forestds af to likvidatorer, der valges af generalforsamlingen.

Stk. 2. Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af glden deles den resterende formue mellem de til den tid
verende medlemmer i forhold til deres andels sterrelse.

Séledes gzldende efter vedtagelse pa foreningens ekstraordinzre generalforsamling den 28. januar 2014.
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Vedteetsendringer pr.1. december 2009

§ 23, stk.3, 1. og 2. punktum @ndret pd ekstraordinzr generalforsamling 1. december 2009

Vedtzgtsendringer pr. 14. juni 2012

§ 9 Stk. 3 ndres 1 og 2 punktum udgér.

Stk. 3. Ved manglende rettidig betaling af boligafgift og andre pligtige ydelser til foreningen erlegges ved pakrav et
gebyr, jfr. § 24, stk.2.

§ 21 Stk. 2 &ndres fra....efter § 24 stk. 6 til efter § 24 stk. 1, nr. 6

§ 21 Stk. 3 =ndres fra....gelder § 9, stk. 3-4.til § 24, stk. 2.

§ 24 Stk. 1 nr. 1, 2 og 6 =ndres fra senest 3 dage til senest 14 dage

§ 24 Nyt stk. 2. For afgivelse af pakrav i henhold til § 24, stk. 1,kan foreningen beregne sig et gebyr svarende til det, der
ved manglende betaling af pligtig pengeydelse kan afkreves af en lejer i henhold til den til enhver tid geldende
lejelovgivning. Gebyret er pligtig pengeydelse og manglende betaling af kan indebare eksklusion og opher af brugsret.

§ 24 Stk. 2 — 3 bliver stk. 3 -4

§ 25 Stk. 1, nr. 4...herunder sterrelsen af pkravsgebyr i henhold til § 9, stk. 3 udgér

§ 26 Stk. 2 ®ndres fra 5 dage til 8 dage,

Vedtzgtsendringer pr. 28. januar 2014

§ 11 Stk. 3 sidste punktum udgér. Skriftligt svar skal foreligge senest 4 uger efter anmodning.

§ 30 Bestyrelsen bestdr af indtil 7 medlemmer. Bestyrelsens formand valges af generalforsamlingen, men i evrigt
konstituerer bestyrelsen sig selv med en nastformand og en sekreter.

Stk. 2. Som bestyrelsens medlemmer kan valges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlemmer kan kun vlges en person fra hver husstand.

Stk. 3. Bestyrelsens medlemmer velges for 2 &r ad gangen. P4 den stiftende generalforsamling valges to
Bestyrelsesmedlemmer dog kun for | 4r ad gangen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 4. Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes en generalforsamling til
valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i stedet for et fratrddt medlem sker kun for
den resterende del af den fratridtes valgperiode.

Stk. 5. Vederlag til bestyrelsen fastsaettes hvert r i budgettet.

Nyt § 30.
Bestyrelsen bestar af en formand, en kasserer og 3 — 5 gvrige bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 2. Samtlige bestyrelsesmedlemmer vzlges af generalforsamlingen for 2 ir ad gangen.

Stk. 3. P4 hver ordinzr generalforsamling i ulige &r afgar henholdsvis 4 medlemmer (formanden og 3 medlemmer) og i
lige ar 3 medlemrnsr (kasseren og 2 medlemmer).

Stk. 4. Som bestyrelsesmedlemmer kan valges andelshavere og disses myndige husstandsmedlemmer. Som
bestyrelsesmedlem kan kun valges én person fra hver hustand og kun en person, der bor i andelsforeningen.
Bestyrelsesmedlemmet skal udtrede safremt alle betingelser ikke er opfyldt.

Stk. 5 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en n@stformand og en sekreteer.

Stk. 6 Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til
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nyvalg for tiden indtil nzste ordinzre generalforsamling.
Stk. 7. Vederlag til bestyrelsen fastszites hvert ar i budgettet.
§ 34 stk. 4. Bestyrelsen kan af sin midte valge en kasserer. Udgér

Vedtegtsendringer pr. 30. april 2018

Nyt § 12, stk. 6 og stk. 7

Stk. 6 En andelshaver, der har boet i andelslejligheden i mindst 2 &r, er berettiget til at korttidsudleje sin andelsbolig helt
eller delvis til ferie fritidsformél. Hver enkelt fremlejeperiode skal minimum vzre af 3 dages varighed og kan
sammenlagt hajst udgere 3 uger pr. kalenderar. Bestyrelsen og de avrige beboer i ejendommen skal senest ved opstart af
korttidsudlejningen underrettes om udlejningen. Bestyrelsen fastsatter nzrmere regler for, hvordan underretning skal
ske. Andelshaveren har ansvaret for, at foreningens husorden og evrige regler overholdes af fremlejetager, jf. Stk. 7.

Stk. 7 Bestyrelsen kan nagte andelshaver korttidsudlejning i en periode pd 2 ar, hvis andelshaver ikke overholder
betingelserne i stk. 6.

§ 12 Stk. 6 bliver stk. 8
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