ANDELSBOLIGFORENINGEN LYSH@JGARD

Ordinzer generalforsamling torsdag den 28. april 2016 kl. 19.00, Valby Medborgerhus med
felgende dagsorden.

Dagsorden:

Pkt. 1. Valg af dirigent.

Pkt. 2. Bestyrelsens beretning.

Pkt. 3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

Pkt. 4. Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften samt fastseettelse af @vrige pligtige
pengeydelser, herunder storrelse af pakravsgebyr i henhold til § 9, stk.3.

Pkt.5. Valg af revisor.

Pkt. 6. Valg af administrator.

Pkt. 7. Forslag.

Pkt 8. Valg til bestyrelse.

Pkt. 9. Eventuelt.

Foreningen bestod 31. december 2015 af 186 andele og 8 lejeboliger. Heraf 47
sammenlagte andele. Mgdt pa generalforsamlingen 41 andele og ingen ved fuldmagt.

Bestyrelsen v/ Jorn Hedin bead velkommen til de fremmgdte samt varmemester Per og
Peter Vesterholm samt foreningens revisor Geertje Engelholm

Referent Karina Lindahl

Ad 1) Valg af dirigent.

Bestyrelsen foreslog Hans Lindahl som dirigent

Hans Lindahl blev valgt som dirigent.

Dirigenten konstaterede, at den ordinaere generalforsamling var rettidig og lovlig indkaldt.

Dirigenten gennemgik de udsendte forslag og spurgte, om der var andre forslag. Det var
der ikke.

Dirigenten gav derefter ordet til foreningens bestyrelse v/formanden for beretningen.
'}

Ad 2) Bestyrelsens beretning.

Altaner

Foreningen besluttede pa den ekstraordineere generalforsamling i december 2015, at
etablere nye lukkede altaner mod gaden og abne altaner mod garden samt etablering af
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altaner til stuelejlighederne, hvor det er muligt. Endelig blev det besluttet, at bestyrelsen pa
foreningens vegne kan optage et fastforrentet lan med afdrag til altanprojektet.

Bestyrelsen efterlyste under den ekstraordinzere generalforsamling deltagere til en
arbejdsgruppe, der skulle hjeelpe bestyrelsen med at drefte/beslutte detaljer mv. pa
altanerne. Der var 15, der meldte sig og bestyrelsen besluttede, at alle der havde meldt
sig, skule have mulighed for at deltage. Der blev i forleengelse af arbejdsmgdet udsendt et
informationsbrev til samtlige beboere med information fra arbejdsmedet samt billeder af de
altaner, der arbejdes pa at fa etableret.

Det er sikkert alle bekendt, at der i forbindelse med etableringen af et nyt veerktg] hos
Kobenhavns Kommunen til beregning af altaner og lysindfald har vaeret problemer med at
fa godkendt nye altaner. Dette medfarte, at politikerne pa Kebenhavns Radhus har veeret i
dagspressen for, at tilkendegive at malet med det nye vaerktej var, at Kgbenhavnerne
skulle have bedre og starre altaner og ikke omvendt. Der er i dagspressen givet eksempler
pa, at nogle kunne fa altaner der var 50 cm dybe. Bestyrelsen vil ikke komme naermere ind
pa de mange artikler, der har veeret udgivet, da vi gar ud fra, at | som andelshavere ogsa
har fulgt med i dagspressen, om dette for os vigtige emne.

Hele problemstillingen med den nye metode til beregning af altaner er ikke overraskende
medvirkende til, at der vil veere forsinkelser i hele processen med, at fa godkendt altaner.

Ud over reglerne om lysindfald, er der ogsa regler om afstand til modstaende bygninger.
Dette vil kunne betyde, at vi ikke kan opna hele dybden (130 cm) som vi gerne vil have pa
altanerne mod gaden.

Bestyrelsen arbejder sammen med vores bygherreradgiver pa, at fa endnu et mgde hos
kommunen for, at drofte vores gnsker til altaner.

Formalet med madet er, at fortsaette dialogen med kommunen om, hvad det er muligt at fa
godkendt, under hensyntagen til, at der er tale om en ejendom, hvor vi allerede har
altaner.

Det er en udskiftning og forbedring af altanerne, der sgges om og ikke ny etablering. Det
vil blive oplyst til kommunen, at projektet med udskiftning af altanerne til nye og bedre
altaner ogsa forventes, at medfere en bedre udnyttelse af varmen fra centralvarmeanlaeg
samt en stor reduktion af stgj og gener fra tog, busser mv. ind i boligerne, specielt for
boligerne pa og neermest Lyshgjgardsve;.

Der er endvidere tale om tiltag i forleengelse af vores tidligere projekt med
energioptimering pa 1. klasse, som kommunen synes var et rigtig godt og spaendende
initiativ.

Det giver samlet set, med bestyrelsens gjne, derfor ikke mening, at vi "bare” skal
udarbejder en fuldsteendig ansggning med vores gnsker, med de omkostninger det har til
falge, nar vi er usikre pa om vi kan fa det igennem hos kommunen med de regler der pt. er
opstillet for altaner i Kgbenhavn.
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For de der gerne vil lazse mere kan det oplyses, at retningslinjerne for altaner kan hentes
via kommunens hjemmeside www kk.dk se under borger. Veer opmaerksom pa, at der er
tale om 39 sider, hvor af flere er med billeder.

Administration

Bestyrelsen har efter sidste ars generalforsamling i lobet af efteraret overdraget de aftalte
dele af administrationen til Administrationshuset A/S omfattende opkreevning af
boligafgifter, varme, vaskeri mv. samt betaling af regninger og opstilling af regnskab til
foreningens revisor.

Overdragelse af administrationen fra foreningen til Administrationshuset A/S er stort set
forlebet godt. Der vil dog altid, nar der er tale om flytning af administration fra en
selvadministrerende forening til en ekstern administrator vesre emner og omrader, hvor
andringer i procedure og arbejdsgange vil vaere medvirkende til, at alt ikke gar som det
"plejer”. Der er fx i forbindelse med salg/overdragelser nogle andre deadlines og datoer,
der skal overholdes for, at 2ndringerne kan na at sla igennem til den forventede dato.

Er der spsrgsmal til opkreevningen af boligafgift vaskeri mv. skal der derfor rettes
henvendelse til Administrationshuset.

Parkering
Der er endeligt modtaget besked om, at vi gerne ma etablere P-pladser pa Lyshgj Allé
men!

Dette kommer samtidig med at, fra 2017 skal der vaere betaling for at parkere i omradet.
Kommunen har endvidere oplyst, at de for at kunne indfgre parkeringsafgiften ogsa
overtager de private faslles veje i samme omrade pr.1. januar 2017.

Priser for en parkerings licenser og hvem der kan ansgge om licens fremgar af
Kgbenhavns Kommunes hjemmeside. www.kk.dk. Bestyrelsen vil nar der modtages
oplysningerne fra kommunen, orienterer om hvordan man skal forholde sig som bilejer.
Det kan ogsa veere en god ide, at fglge med i lokalavisen hvor der sikkert kommer
offentligga@relser af hvordan man som beboer i omradet skal forholde sig.

Gardene
Grillpladsen i den store gard benyttes af rigtig mange, hvilket er rigtigt dejligt.

Bestyrelsen har modtaget bemaerkninger om, at der burde veere rygeforbud i gardene og
specielt pa grillpladsen, hvor betonrgret med grillristen betragtes som et stort askebaeger.
Der opfordres der til, at man i stedet anvender askebaegre.

Dartelefoner
Dartelefonerne udskiftes i takt med at der opstar fejl, hvor reparation ikke er mulig. Det er
derfor vigtigt, at man melder fejl pa anleegget til varmemester Per Vesterholm.

Salg af andele.

Det at szlge andele er stort set tilbage pa niveau fra tidligere ar. Det er tydeligt, at det er
nemmere at lane penge igen.
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Bestyrelsen kan i forbindelse med overdragelse af andele konstatere, at der stadig udfares
forandringer, som ikke har veeret fremsendt til godkendelse i foreningen inden udferelsen.
Dette omfatter ogsa EL og VVS arbejder, hvor der af Sikkerhedsstyrelsen stilles krav om,
at der skal anvendes autoriserede handvaerkere. Har man planer om forandringer og er |
tvivl om regler mv. sa kom og tal med bestyrelsen. Udfares der arbejder, uden at dette er
anmeldt skriftlig til foreningen overholder man ikke vedtsegterne for AB Lyshgjgard.

Trappe opgange

Trappeopgangene er ikke er garderobe, lagerplads eller pulterrum men flugt- og
redningsveje. Beboere med effekter pa trappeopgangene, skal derfor fierne disse
effekter.

Storskralderum

Det skal nasvnes at byggeaffald ikke ma afleveres som storskrald i foreningen, men i
stedet skal afleveres pa containerpladsen pa Kulbanevej. Byggeaffald defineres som
murbrokker, temmer, fliser mv. som er blevet i overskud i forbindelse med renovering af
eksempelvis bad, kekken og lign.

Husk, at lseengde maksimalt ma veere pa 1 meter. Eksempelvis, skal en side fra et
kleedeskab skeeres over. Hvilket sjeeldent er sket nar ting stilles til storskrald. Det betyder,
at Per og Peter Vesterholm skal udfgre dette arbejde for at storskralden kan afthentes. Den
tid der bliver brugt pa dette ekstra arbejde kan betyde, at der vil vaere andre opgaver der
ma udskydes.

Vi skal opfordre til, at man ikke smider kgkkenaffald i storskralderummet samt at affald,
der skal i skakten, pakkes ind.

Generelt

Vi skal stadig opfordre til, at man ikke bare lukker personer ind. Har man ikke pa forhand
truffet aftale med en handveerker, skal man ikke lukke dem ind. Skal foreningens
handveerkere have adgang, vil dette typisk veere efter en forudgaende aftale, hvor
varmemesteren har adviseret beboeren.

Dette var bestyrelsens beretning for aret 2015.
Spergsmal til beretning

Fra salen blev der spurgt til dialogen mellem foreningen og kommunen vedrgrende
altanerne og hvornar det kunne forventes, at der foreligger en godkendelse.

Formanden orienterede om, at bestyrelsen sammen med Balco og foreningens radgiver
som nasvnt i beretningen fortsat er i dialog for en godkendelse af projektet. Det er saerligt
starrelsen pa altanerne som kommunen "anker”. De nye retningslinjer som kommunen har
besluttet henvender sig hovedsageligt til eiendomme, som ikke tidligere har haft altaner. Et
eksempel pa kommunens nye retningslinjer er, at i dag hvis en ejendom ikke har altaner er
det antallet af vinduer, der er afggrende for antallet af- og stgrrelsen pa altaner. Vi
fortsastter dialogen for at klarlaegge over for kommunen, at der ikke er tale om nyetablering
af altaner men renovering og forbedring af vores nuvasrende altaner.
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Der var ikke yderligere spergsmal til beretningen, som herefter blev godkendt.

Ad 3) Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansattelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskab og vardiansattelsen.

Arsrapporten blev gennemgaet af revisor.

Der blev spurgt til hvorfor reparation og vedligeholdelse er sat sa hgjt nar det ikke bliver
brugt.

Det blev oplyst, at foreningen med baggrund i ejendommens alder afsaetter midler, sa det
er muligt at udskifte fx faldstammer og stigstrenge til vandinstallationer safremt det er
nedvendigt. Det betragtes som almindelig lsbende vedligeholdelse. Nar der fx udskiftes en
faldstamme, udskiftes hele faldstammen fra kaelder til loft.

Revisoren udtrykte stor ros til foreningens gkonomi og regnskab.

Der var ikke yderligere spgrgsmal til regnskabet og arsregnskabet blev enstemmigt
godkendt.

Bestyrelsen foreslog fastholdelse af en andelskrone pa 10.000 kr. pr. m?.

Dirigenten spurgte om der var spgrgsmal til at andelskronen fastholdes pa kr. 10.000 pr.
m2.

Der var ingen spargsmal til forslaget, som blev vedtaget med 40 stemmer for, en enkelt
undlod at stemme.

Ad 4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel zndring af boligafgiften samt fastseettelse af ovrige pligtige
pengeydelser, herunder starrelse af pakravsgebyr i henhold til § 9, stk.3.

Revisor gennemgik drifts- og likviditetsbudget.

Der var ikke spargsmal til budget der blev enstemmigt vedtaget.

Formanden gennemgik forslaget om forhgjelse af boligafgift.

| forbindelse med altanprojektet foreslas en forhgjelse af boligafgiften pa 3 kr. pr. m2 fra 39
kr. til 42 kr. pr. m2.

Der var ikke spgrgsmal til forhgjelse af boligafgiften, der blev enstemmigt vedtaget.

'}
Vedrgrende pakravsgebyr generelt har vi tidligere oplyst disse pa den arlige
generalforsamling. Det gaer vi ogsa i ar, men i ar vil vi henvise til lejelovens bestemmelser
om pakravsgebyr, der pr. 1. januar 2016 er pa kr. 277 -.

Abningsgebyr pa vaskekort vil fortsat veere pa 150 kr.
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| forbindelse med salg, hvor der benyttes ejendomsmaeglere opkrasver foreningen hos
ejendomsmaegleren, 2.000 kr. for administration af salget.

Der tages dog forbehold for eendringer i pakravsgebyr mv. i Igbet af aret, samt gebyrer der
opkreeves af Administrationshuset A/S i forbindelse med opkraevning af boligafgifter,
varme, vaskeri mv. samt opgaver forbundet med anden ekstra administration, der pafares
ejendommen.

Ad 5) Valg af revisor.

Bestyrelsen foreslog genvalg af Revisionsfirmaet Redmark.

Der var ingen bemzerkninger til dette og Revisionsfirmaet Redmark blev herefter
enstemmigt genvalgt.

Ad 6) Valg af administrator.
Bestyrelsen foreslog genvalg af Administrationshuset A/S til administration af opkraevning
af boligafgifter, varme, vaskeri mv. samt betaling af regninger og opstilling af regnskab til

foreningens revisor.

Bestyrelsen foreslog endvidere, at foreningen indtil videre selv varetager den gvrige
administration.

Der var ingen bemaerkninger til dette og Administrationshuset A/S blev herefter
enstemmigt genvalgt.

Ad 7) Forslag.

Bemyndigelse til omlaegning af eksisterende lan

Bestyrelsen skal anmode om generalforsamlingens bemyndigelse/godkendelse til at
omlaegge det eksisterende Realkreditlan. Det er bestyrelsens vurdering, at det med den
nuveerende lave rente kan betale sig at omlaegge Ianet og pa den made opna en
besparelse pa ydelserne.

Bemyndigelsen geelder 1 ar frem til neeste ordinesre generalforsamling.

Formanden oplyste vigtigheden af bemyndigelsen, der gor at bestyrelsen kan handle
hurtigt, hvis foreningen kan spare penge.

Der var ingen spgrgsmal og bemyndigelsen blev enstemmigt vedtaget.
Ad 8) Valg af bestyrelse.

Kasserer:
Jarn Lund blev genvalgt for 2 ar

Bestyrelsesmedlemmer:

%
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Thomas Ehm Christensen blev genvalgt for 2 ar
Jan Olsen blev genvalgt for 2 ar

Ad 9) Eventuelt.

Fra salen blev der spurgt til, om foreningen kan privatisere parkeringen sa vi kan forhindre
de mange pendlere, der holder i vores omrade.

Det blev endvidere oplyst, at man kan parkere pa FI. Smidt grunden for 300 kr. om
maneden. Hertil blev fra salen svaret, at der kun er fa ledige pladser tilbage samt at disse
koster 600 kr. om maneden. En af forklaringerne pa de mange pendlere kan vaere pa
grund af, at Parkeringsinfo.dk henviser til vores omrade, hvis man pendler og gerne vil
parkere uden betaling.

Fra salen blev der givet udtryk for, at det formentlig bliver lettere at parkere fra 2017 nar
det koster penge. Der vil veere graduering i prisen for parkering bl.a. alt efter, hvor meget
bilen forurener.

Fra salen blev der spurgt om kommunen skal betale for foreningens tidligere udgifter i
forbindelse med renoveringen af vores veje, da vi overtog efter kommunen.

Formanden oplyste, at der ikke er ret meget foreningen kan ggre vedrgrende
parkeringsforholdene nar kommunen overtager de private- feelles veje. Vi kan som
forening serge for at fa udfert op stregning af parkeringsbase pa Lyshgj Allé. Vi skal ikke
forvente, at kommunen vil udfere dette, da det er meldt ud, at der ikke er afsat ret mange
penge til parkeringsomradet. Vedrerende at fa tilbagebetalt penge, for tidligere udfert
renovering, er nok tvivisomt, men alle muligheder vil blive undersagt.

Fra salen blev spurgt til andelskronen pa 10.000 kr. Tidligere har andelskronen veeret pa
12.000 kr. Efterspargslen pa andelslejligheder er stigende i Kgbenhavn og dette bar vel
gore at vores andelskrone kan stige.

Der blev spurgt til valuarvurdering nu og nar altanerne er udskiftet. En del andelshavere
har mistet mange penge efter keb og vil gerne have andelskronen pa niveau som tidligere.

Formanden svarede til dette, at det er rigtigt, at der er kommet rigtig godt gang i salget
igen og der er en del pa venteliste til at kebe. Vedrgrende valuarvurdering vil dette blive
udfgrt igen nar altanerne er udskiftet. Det er dog ogsa vigtigt at foreningen benytter en
realistisk valuar, da det ellers kan ende med en grim gkonomisk lussing for saelgere. Der
har veeret sager, hvor szelger skulle betale penge tilbage til kebere fordi vurderingen har
veeret udfert af valuarer, der har sat prisen urealistisk hgijt.

Afslutningsvis takkede dirigenten for ledelsen af generalforsamlingen samt, varmemester
Per Vesterholin og revisor Geertje Engelholm, for deres deltagelse.
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Generalforsamlingen sluttede kI.20.15
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